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Oversiktskarta med PFO-omréden. Rod ring markerar S4

Bakgrund

Stromma &r ett av kommunens forandringsomraden dar en omvandling till
aretruntboende pagar sedan manga & . Kommunen stédjer denna omvandling och
Stromma utgdr en del av ett av totalt fem prioriterade forandringsomraden dér
planl&ggning/oversyn av géllande planer och utbyggnad avkommunalt vatten och
avlopp planeras. | samband med planarbetet ska fragor om styckning, byggratt
och utformning provas liksom kommande behov av service. Fragor som ror
vagarnas utformning och anslutning till vag 222 ska belysas och hantering av
dagvatten ska redovisas. Vidare ska detalj planerna visa hur gronstrukturen kan
bevaras och hur andra bevarandevérden ska hanteras.



For omrédet Varmdovik-Herrviksnés-Stromma som helhet har ett gemensamt
planprogram yopréttats 2005 (Program for Varmdovik, Herrviksnds och Stromma,
Fordjupning av Oversiktsplanen). Programmet - med beaktande av inkomna
synpunkter - kommer att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom
omradet. | programmet fored as att befintliga fastigheter anpassas till
bostadsomraden for permanentboende genom en 6kad byggrétt pa befintliga
planlagda fastigheter och anger riktlinjer for bygoréttens storlek for icke planlagda
omraden Programmet innehdller avenfordag till mojlig fortéatning genom
styckning av befintligaeller nybildning av fastigheter i kompletterande kvarter. |
programmet redovisas dven fordag pa placering av en ny forskola samt riktlinjer
for utformning av de lokala vagarna. Vissa vagar foredas fa en uppsamlande
funktion och en hogre standard for att tillgodose dkade krav pa trafiksakerhet.

SA-omrédet markerat med rod linje. Brun skrafering — omraden med detaljplan.

Planeringsforutsattningar for S4

Delomrade $4 bestér idag av ca 300 fastigheter med varierande tomtstorlekar.
Inom omrédet finns bade planlagd (&ldre byggnadsplaner) och icke planlagd
mark. Omradet omfattar fastigheter norr om Stavsnasvagen och Stromma kanal
och gransar i vaster mot det redan planlagda delomradet S2. | norr och 6ster
gransar planomradet till naturmark. Planarbetet kan komma att resulterai en eller
flera nya detaljplanen och kan komma att genomforas bade med sk enkelt
planforfarande och med normalt planférfarande. Delar av S4-omradet omfattas av
géllande detaljplarer (byggnadsplarerna 108, 114, 121, 122, 124, 137 och 141,
tillkomna under &en 1949-1959). Dessa byggnadsplaner uppréttades for att
tillskapa tomter for fritidsboende. Byggrétteni dessa planer varierar mellan 75+40
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och en byggrétt patotalt 150 kvm/tomt inkl uthus. Minsta tomtstorlek i planerna
& 2 500 kvm. For planomradena géller sedan 1987 aven nybyggnadsforbud som
planbestammelse enligt 5 kap 88,1 Plan- och bygglagen. Storleken pade
fastigheter som inte omfattas av ndgon byggnadsplan varierar stort. Det finns
fastigheter som & knappt 2 000 kvm medan andra fastigheter 6verstiger 7 000
kvm.

| géllande byggnadsplaner & stora omraden utlagda som natur. Delar av denna
mark utgors av omraden med hoga naturvarden (nyckelbiotoper och ekologiskt
kansligaomraden). Det &r av vikt att dessa far fortsatt skydd i de nya planerna.

Det finns flera huvudman for befintliga vag och naturomraden inom S4.
Strommadals V agférening och Véasterangs Vagforening ansvarar for huvuddelen
av omradet medan det inom byggnadsplan 141 & en ideell forening som ansvarar
for vaghaIningen.

Av dagens drygt 300 fastigheter &r ca 170 & permanentbebodda och det bor det ca
450 persorer i omradet. En bedémning &r att fullt permanentbebyggt och bebott
med bibehallen fastighetsindelning sa kommer det att bo dver 700 personer i
omradet. Dartill kommer eventuella nya avstyckningar i omradet som ytterligare
kan oka antalet boende. De nytillkommande invanarna kommer formodligen att i
hdg grad vara barnfamiljer varfor en forskjutning av befolkningsstrukturen i
omradet & att vanta. En ny forskola bedoms ocksa pa sikt behtva etablerasii
omradet Varmdovik-Herrviksnas- Stromma.

Kommande planarbete

Det kommande planarbetet tar sin utgangspunkt i det uppréttade programmet for
Varmdovik-Herrviksnas Stromma och de synpunkter som inkom i samband med
programsamradet. Under programsamradet framforde manga stor tveksamhet till
att nybilda ytterligare bostadsfastigheter pa idag icke ianspraktagen mark. Fortsatt
planarbete far utreda lampligheten och forutsittningarna for eventuella nya tomter
i omrédet. Hansyn behtver datas dels till mojligheten att stycke helt nya tomter
paidag icke ianspréktagen mark och delstill madjligheten att nya tomter kan
styckas pa befintliga stérre bostadstomter och den paverkan som detta i sa fall kan
medfora pa omradet i stort.

Inom de delar av $4-omradet som sedan tidigare &r planlaga finns méjligheten att
genomfora forandringar av nuvarande planbestammel ser genom sa kallat enkelt
planforfarande enligt 5 kap 28 § Plan- och bygglagen. Handl&ggningstiden kan da
forkortas eftersom planen kan ga for antagande i samhéllstekniska ndmnden efter
plansamrédet. Enkelt planforfarande kan anvandas om forslaget till detaljplan &
av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten samt ar forenligt med
oversiktsplanen. Nagra storre andringar i den nuvarande markanvandningenkan
dock inte medges som t ex mgjlighet till styckning. Daremot kan byggratten
och/eller utformningen av byggnader andras. Det & aven mdjligt att inleda ett
planarbete som enkelt planforfarande for att efter samrédet ta stallning till att
arbetet ska fullfoljas som normalt planférfarande.
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| kommande planarbete ska omréadets befintliga forutséttningar belysas och hur
planforslaget inverkar pa och paverkas av bl.a.:
- Naturmilj6 och hansyn till strandskydd

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse och n&rmiljo

Trafiksdkerhet, framkomlighet, g/c-vagar och andutningar mot vag 222

Teknisk forsorjning, inkl dagvatten

Storningar, t.ex. buller eler férorenad mark

Som ende i planarbetet ska utredas och lamnas forslag pa
- Ny byggrétt for omradet
Lamplig bebyggel seutformning och placering av byggnader
Vdgomradenas utformning i samband med omradets omvandling till
permanentbostadsomrade.

Inverkan patrafik i angréansande omraden.
Behov av markreservationer

En forprojektering som redovisar fordag till det kommunala VA- nétets
utformning och preliminéra placeringar av pumpstationer kommer att tas fram
parallellt med planarbetet. Ledningsnétet kommer sa langt mojligt att forlaggasi
befintliga lokal- och uppsamlingsvégar inom omradet.

Finansiering

Planarbetet kommer att finansieras via PFO-proj ektets budget - delvis med
skattemedel och delvis med planavgifter i samband med beviljande av bygglov
(denna del av planarbetet bokférs som immateriellatillgangar). Omrédets
detaljplanelaggning & budgeterat i PFO-projektets budget for 2009 och 2010 men
beraknas paga vidare in under 2011.

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med sava egen persona som upphandlade
plankonsulter. Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst, planarkitekt och projektledare for S4
Anna Lewén, exploateringsingenjor
Robert Sderberg, VA-ingenjor

Mats Akerblad, Akerblad Arkitektkontor AB, plankonsult

Preliminar tidplan
Prelimindr tidplan for planarbetet:

november 2009 antagande av Start-PM i kommunstyrelsen

varen 2010 arbete med att tafram ett eller flera planforslag

maj-juni 2010 plansamréd

hosten 2010 bearbetning av planfordaget/-en, framtagande av
utstalIningshandlingar

dec/jan utstalining

maj-juni 2011 antagande
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